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FELLER RATE RATIFICA EN "AAA" LA CLASIFICACI6N DE

EONGoL FCR IR0 0 2eE 1B LAS SERIES PREFERENTES DEL SEGUNDO PATRIMONIO
Mar-22 AAA N/A

= SEPARADO DE SECURITIZADORA BICE.
Apr-21 AAA N/A
BONOS SECURITIZADOS 282 - BE 27 APRIL 2022 - SANTIAGO, CHILE
Mar-22 C N/A Feller Rate ratificd en "AAA” la clasificacion de las series senior Cy D de los bonos de
Apr-21 C N/A securitizacion del Segundo Patrimonio Separado de Securitizadora Bice. La serie

subordinada E mantuvo su clasificacion en “C".

La clasificacion asignada a los bonos preferentes responde a la estructura financiera y
operativa de la transaccion, asi como al nivel de colateralizacion actual en relacion con el
desempefio esperado de los activos de respaldo. Obedece, ademas, a la gestion de los
agentes vinculados a la administracion de los activos y del patrimonio separado.

La cartera de respaldo en su origen estaba compuesta principalmente por mutuos
hipotecarios endosables originados por Scotiabank Chile (Ex Banco del Desarrollo) y, en
menor medida, por contratos de leasing habitacional directos cedidos por Bandesarrollo
Leasing Inmobiliario.

Desde la dltima revision, casi la totalidad de la cartera alcanzo la fecha de vencimiento de
su contrato. Asi, a enero de 2022 solo un 2% de los créditos iniciales se encontraba
vigente. De éstos, 50 corresponden a contratos de mutuos y solo 1 contrato a leasing
directo.

La relacion entre activos -valor par de la cartera consolidada mas caja disponible- y
saldo insoluto de deuda preferente fue de 2580% a enero de 2022 y se encuentra muy
por sobre la relacion inicial. De esta manera, la estructura se ha ido fortaleciendo,
presentando solidos resguardos ante pérdidas de spread y/o capital por
incumplimientos y prepagos.

La cartera de mutuos, principal componente del colateral durante la vigencia del
patrimonio separado, ha exhibido un comportamiento crediticio favorable.

Los contratos de leasing han evidenciado mayores indices de morosidad y un
comportamiento volatil en respuesta al bajo nUmero de activos que han compuesto el
portafolio.

Los niveles de incumplimiento real registrados han sido similares a los observados en
carteras securitizadas de otros patrimonios separados con activos similares.

Los parametros de gestion de recuperacion de activos fallidos han sido desfavorables en
la cartera de mutuos en relacion con los supuestos iniciales. El desvalor de las viviendas
y los plazos han estado por sobre lo estimado para un escenario similar al actual.

En cambio, las operaciones de leasing han presentado una mejor gestion de
recuperacion, con plazos mas acotados y una pérdida de valor de la vivienda mas
favorable.

La evolucion del prepago en ambas carteras muestra niveles similares a los presentados
por activos securitizados de los mismos originadores, acumulando un 39,7% de la
cartera consolidada inicial.

Los flujos provenientes de remates y prepagos voluntarios se han utilizado
principalmente para la amortizacion extraordinaria de deuda preferente; a la fecha se
habfa rescatado un 40,2% del saldo inicial de las series senior. Los costos del patrimonio
separado se han mantenido acotados a lo estipulado en la escritura de emision.

Con todo, los recursos del patrimonio separado mantenidos en caja operacional y no
operacional, permiten el pago en tiempo y forma de los bonos senior. Por ende, en la
actualidad, la reducida cartera con la que cuenta el patrimonio separado, no tiene mayor
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relevancia en la proyeccion de los flujos.

De esta manera, el patrimonio separado cuenta con una robusta capacidad de pago de
las series senior, acordes con una categoria "AAA”". Dado como fue estructurada, la serie
E no resiste mayor estrés, lo que es consecuente con una clasificacion en nivel de riesgo
IICH'
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Las clasificaciones de riesgo de Feller Rate no constituyen, en ningln caso, una recomendacién para comprar, vender o mantener un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditorfa
practicada al emisor si no que se basa en informacion publica remitida a la Comision para el Mercado Financiero, a las bolsas de valores y en aquella que voluntariamente aport6 el emisor a ellas, a Feller Rate 0 a
terceros, no siendo responsabilidad de la clasificadora la verificacion de la autenticidad de la misma. La informacién presentada en estos analisis proviene de fuentes consideradas altamente confiables; sin
embargo, dada la posibilidad de error humano o mecanico, Feller Rate no garantiza la exactitud o integridad de la informacién y, por lo tanto, no se hace responsable de errores u omisiones, como tampoco de las
consecuencias asociadas con el empleo de esa informacion.
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