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Feller Rate asignd una clasificacion “1* Clase Nivel 4 (N)" a las cuotas de Moneda GSI
Rentas Log/sticas | Fondo de Inversion.

Moneda GSI Rentas Logisticas | Fondo de Inversion es un fondo de inversion no
rescatable, orientado a la inversion directa o indirecta en sociedades o empresas que
sean propietarias, desarrollen, construyan, adquieran o arrienden bienes raices
industriales destinados a bodegaje y logistica.

"

La clasificacion "1? Clase Nivel 4 (N)" asignada a las cuotas del Fondo considera a
Moneda, la mayor administradora de fondos de inversion a nivel nacional, que mantiene
equipos especializados y estables en el tiempo. También incorpora que las actividades
operacionales relacionadas al negocio inmobiliario seran realizadas por GSI Capital,
empresa dedicada a este segmento de negocios. En contrapartida, la clasificacion
considera que el Fondo esta en proceso de colocacion, por lo que no tiene una cartera
para ser evaluada, su reglamento permite un alto nivel de endeudamiento y el impacto
economico por Covid-19 en desarrollo.

El sufijo (N) indica que se trata de un fondo nuevo, sin cartera para evaluacion.

Moneda GSI rentas Logisticas | Fondo de Inversion serd gestionado por Moneda S.A.
Administradora General de Fondos, filial de Moneda Asset Management SpA., grupo de
amplia experiencia en la gestion de fondos. Al cierre de diciembre 2020, Moneda S.A.
Administradora General de Fondos gestionaba 29 fondos de inversién publicos por un
patrimonio total de US$6.010 millones, representando un 19,4% de la industria.

La administradora mantiene politicas y manuales que le permiten controlar y entregar
una adecuada proteccion e informacion sobre el manejo de los recursos a sus
aportantes.

El Fondo apunta a la inversion directa o indirecta en bienes raices industriales
destinados a bodegaje y logistica. Se espera que el Fondo administre unos UF 3 millones
en el largo plazo. El Fondo deberia tener en su cartera dos desarrollos de centros de
distribucion y entre 2 y 6 centros de bodegaje. El pool de activos debe contar con
ubicaciones estratégicas, alta conectividad y con potencial comercial. Los activos
deberian estar ubicados principalmente en la Region Metropolitana. Se espera una baja
a moderada diversificacion geografica en el corto plazo. Por otra parte, dependera del
numero y tipo de inquilinos que tengan estos activos para determinar la diversificacion
de sus flujos de rentas, elemento relevante en el analisis de riesgo.

La gestion del fondo Moneda GSI Rentas Logisticas | estara a cargo de Moneda con sus
areas de Operaciones (Middle Office, Back Office, Tesoreria, Riesgo & Control
Operacional, Cumplimiento y Control Interno, Legal y Contabilidad, entre otros). Por su
parte, GSI Capital serd responsable de la gestion de inversiones, de la gestion
inmobiliaria, y de la direccion de las actividades de “"Asset Management” y de “Property
Management”.

Las decisiones de inversion deberan ser tomadas por el Comité de Inversiones,
compuesto por dos directores de GSI Capital y un director de Moneda.

El reglamento interno del Fondo permite hasta un 100% de endeudamiento, medido por
pasivos y gravamenes sobre los activos mas aportes comprometidos. El uso de deuda es
parte de la estrategia del Fondo para potenciar la rentabilidad de los activos vy
aprovechar oportunidades.



MONEDA GSI RENTAS LOGISTICAS | FONDO
DE INVERSION

COMUNICADO DE PRENSA

FellerRate

EQUIPO DE ANALISIS:

© Esteban Pefiailillo - Analista principal / Director Senior
© Ignacio Carrasco - Analista secundario

© Andrea Huerta - Analista secundario

Contacto: Esteban Pefailillo - Tel. 56 2 2757 0400

Las clasificaciones de riesgo de Feller Rate no constituyen, en ningln caso, una recomendacién para comprar, vender o mantener un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditorfa
practicada al emisor si no que se basa en informacion publica remitida a la Comision para el Mercado Financiero, a las bolsas de valores y en aquella que voluntariamente aport6 el emisor a ellas, a Feller Rate 0 a
terceros, no siendo responsabilidad de la clasificadora la verificacion de la autenticidad de la misma. La informacién presentada en estos analisis proviene de fuentes consideradas altamente confiables; sin
embargo, dada la posibilidad de error humano o mecanico, Feller Rate no garantiza la exactitud o integridad de la informacién y, por lo tanto, no se hace responsable de errores u omisiones, como tampoco de las
consecuencias asociadas con el empleo de esa informacion.

Prohibida la reproduccidn total o parcial sin la autorizacién escrita de Feller Rate.



